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ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérdl szo616 11/2008. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatarol -

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2008-ban alkotott rendeletet
az Onkormanyzat tulajdonaban Iévé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozéd
szabalyair6l. Az azéta eltelt idében a rendelet szamos modositason esett at, azonban
atfog¢ feliilvizsgalatara nem kertilt sor.

A rendelet gyakorlati alkalmazasa sordn folyamatosan igény mutatkozott, a jelenleg
hatdlyos rendeleti szabédlyozas pontositdsira, a megvaltozott jogszabalyi és tarsadalmi
koérnyezethez valo igazitasara.

A rendelet-tervezet elkészitése soran alapvetd célként fogalmazoédott meg, hogy
»szigorabb”, koriilhataroltabb szabélyokat tartalmazzon minden szereplére. Célunk
annak elérése is, hogy szakitva az eddigi gyakorlattal a bérlakdsokba bekoltézok agy
tekintsenek erre a lakhatasi lehetSségre, mint atmeneti allapotra. Ennek érdekében
meghataroztuk a bérleti szerzédések maximalis fenntarthaté id6tartamat. E rendelkezés
alapjan a bérléknek a lakést el kell hagyni, amire a bérl6knek az évek soran tudatosan
fel kell késziilni. RemélhetSleg ezzel az intézkedéssel a bérlakasok ,forgasat” is el
tudjuk érni.

A képvisel&-testiilet elé keriil6 rendelet-tervezet nagymértékben épiil a jelenleg hatalyos
rendeletre, megtartotta alapvet6 szabalyait, ugyanakkor szoros, gyakorlati alkalmazast
még jobban segité pontositdst tartalmaz, erdsitve, eldsegitve ezzel a lakastigyben akéar
elokészitési, akar dontéshozatali, akdr végrehajtasi feladatokat ellatok munkéjat és
egyiittmikodését. |
A rendelet-tervezet tartalmazza a bérbeaddi feladatok ellatasaval megbizott és e
feladatokat jelenleg is ellaté Szalka-viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. lakbéremelésre tett javaslatat. A Szalka-viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. a javaslatdt az oOnkorményzati épiiletekkel, az épiiletek kdzponti
berendezéseivel dsszefliggd raforditasok nagyobb ardnyd megtériilésével kapcsolatos
vagyongazdalkodasi érdekbdl tartja indokoltnak.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és az
el6terjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet fogadija el.

Matészalka, 2016. november 22.

o



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ,

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 3279-2/2016.
ElGterjesztés a KépviselG-testiilethez a lakasok és helyiségek bérletérsl szolo
11/2008. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarol

Eloterjesztés készitéséért felelos(ok): Potosné Dr. Kovacs Zsuzsanna

Marétine Biro Gydéngyveér
Eléterjesztést véleményezi még:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV VELEMENY, MEGJEGYZES:
Eloterjesztést ellendrizte: Eloterjesztést jovahagyta: 2016. november
2016. nov/ember Lo i ~ ( \ /)/(/
/l L 9 .
R f S \




Melléklet a 3279/2016. szamu el6terjesztéshez
RENDELET-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

/2016. ( . .) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszdag Alaptorvénye 32,
cikk (1) bekezdés a) pontjaban biztositott hataskdrben, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL tv.
2. szamu mellékletében, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott teladatkorben eljarva a
kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya kiterjed Matészalka Varos Onkorményzata tulajdonaban allo
lakasokra, helyiségekre (tovdbbiakban: lakas, helyiség), valamint a veliik kapcsolatos
kozos hasznalatra szolgalo helyiségekre és teriiletekre.

Frtelmez6 rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgéri Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. tv.-ben (a tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint

az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL tv.-ben (a
tovabbiakban: Lakastv.) foglalt értelmezd rendelkezések és meghatdrozasok az

iranyadoak.
MASODIK RESZ
Onkormanyzati lakasbérlet létrejotte
I. Fejezet
Onkorményzati bérlakas bérbeadasa

3. § (1) Az dnkormanyzat a tulajdondban allé lakasokkal val6 eredményes gazdalkodas
feltételeit a lakdsok bérbeadasaval kivanja megteremteni.



(2) Az dnkormdnyzat a lakésokat els6sorban szocidlis helyzet alapjan a 4. §-ban foglalt
feltételek szerint, ezen beliil elkiilonitve a véros szempontjdbdl fontos, kozérdekd
feladatokat ellatd 5. §-ban foglalt feltételek szerinti szakemberek részére, valamint,
koltségalapon a 6. § szerinti személyek részére torténé bérbeadassal hasznositja.

(3) Az bnkorményzat a lakasbérleti jogviszonyt bérleti szerzddés alapjan hozza létre. Az
onkormanyzati bérlakas elsé alkalommal feltétel bekovetkezéséig, de legfeljebb 1 évre
adhato bérbe. A bérl6 a hatarozott id¢ lejartat megel6z6 30. napig beadott irasbeli
kérelemben kérheti az tjabb bérleti szerzédés megkotését. Ebben az esetben tjra
vizsgdlni kell a jogosultsagi feltételek fennallasat. A bérl6 koteles csatolni kérelméhez a
lakbérfizetési kotelezettség teljesitésérdl, és a koziizemi szolgaltatoktol beszerzett
igazolasokat arra vonatkozéan, hogy dijtartozasa nincs, valamint a lakas
rendeltetésszerti  haszndlatdra vonatkozé  helyszini  ellenérzés alapjan  tett
megallapitasokat arra vonatkozoéan, hogy a bérls, bérléi kotelezettségeinek eleget tett.
Ha a bérlének dijtartozasa van, részére a lakas legfeljebb 6 hoénapra adhatd bérbe,
amennyiben a szolgaltatéval részletfizetési megallapodast kotott. A 6 honap leteltét
kovetéen amennyiben dijtartozasat rendezte, tugy részére a lakas ismételten
bérbeadhato. Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 évre adhato bérbe.

(4) A (3). bekezdésben foglalt 10 éves idétartamtol, kivételes méltanyossagbol, egyéni
mérlegelés szerint:

a) 30 napnal nem régebbi szakorvos altal igazoltan silyos egészségi allapot alapjan,
vagy

b) 65. életévét betoltott életkor alapjan,

lehet eltérni.

(5) A hézastarsak vagy élettarsak csak egytittesen nytjthatnak be kérelmet, bérbeadéas
esetén bérldtarsakka valnak.

(6) A Dbérlskijeldlésre jogosult a dontésérél 8 napon beliill koteles a dontés egy
példanyaval értesiteni a kijelolt bérlét és a bérbeadot. A kijelolt bérld a dontésrél szolo
értesités kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil koteles a lakasbérleti szerzédés
megkotését a bérbeaddndl kezdeményezni. A bérbeadd a bérleti szerzédés és a
bérbeadott lakdsban készitett leltar masolatanak megkiildésével a dontéshozot 8 napon
beliil értesiteni.

(7) A bérbead6 a lakds megiiresedésétdl, vagy j épitésti bérlakdasok esetén az épiilet
hasznalatbavételi engedélyének kiadasatol szamitott 8 mnapon beliil, feldjitas
sziikségessége esetén 45 napon beliil koteles a bérldkijelolésre jogosultat tajékoztatni a
lakds bérbeadasa céljabol és a bérlékijeldlésre jogosult 30 napon beliil 1) bérlét kijeldIni.

(8) Amennyiben a bérbeadd, vagy a bérlskijelolésre jogosult a (7) bekezdésben foglalt
hataridén beliil nem intézkedik, tgy a lakas {izemeltetési és fenntartasi koltségét a
mulaszto koteles megfizetni.



1. Onkormanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

4. § (1) Onkorményzati bérlakdsra az a nagykort magyar allampolgar jogosult, aki a
Magyar Koztarsasag teriiletén laké, vagy tartozkodasi hellyel, illetve Matészalka
varosban folytatott munkaviszonnyal, munkavégzésre iranyuld jogviszonnyal, vagy
egyéb, rendszeres jovedelemmel rendelkezik, tovabba neki és csaladjanak - a vele
koltdzni kivano csalddtagokat tekintve - az egy fére jutd nettd atlagjovedelme nem
haladja meg az alabbiakban felsorolt jovedelemhatdrokat, valamint ingé és ingatlan
vagyonnal nem rendelkezik:

héaztartasban él6k szdma: az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének %-a”:

1 f6s haztartas 350 %
2 f6s haztartas 300 %
3 f6s haztartis 250 %
4 és tobb f6s haztartas 220 %.

Vagyonnak minésiil az a hasznosithaté ingatlan, jarmt, tovabba vagyoni értékd jog,
amelynek értéke meghaladja az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 8sszegének
Otvenszeresét.

(2) Szocialis helyzete alapjan sem jogosult énkorményzati bérlakasra:

a) aki és a vele egyiitt koltoz6 csaladtagja a személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni
hanyadat) a megel6z6 5 éven beliil elidegenitette, ha annak rea esé forgalmi értéke
meghaladta a 3.000.000 Ft értékhatért; vagy aki a megel6zé 5 éven beliil pénzbeli térités
ellenében mondott le dSnkormanyzati bérlakasarol; vagy

b) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoéan olyan valotlan adatokat
kozolt, amelyek szamara jogtalan elényt jelentenek.

(3) Szocidlis helyzet alapjan az dnkorményzati bérlakasok bérbeadésa soran
figyelembe vett szempontok sorrendje:

Azigényl6 és az igénylovel koltozé
1) a haztartas jovedelemforrésa;
2) haztartdis egy fére jutd jovedelmének alakulasa a 4. § (1) bekezdésben
meghatarozottakon beliil;
3) eltartott gyermekek, tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személyek széma;



4) gyermekét(-eit) egyediil neveld sziils;
5) jelenlegi lakhatdsanak megoldasa;
6) lakaskérelmének benyujtasi idépontja.

A bérlakas jogosultsagi feltételeinek pontrendszere:

1) a haztartas jovedelme munkaviszonyb6l vagy
tartos rendszeres pénzellatasbdl szarmazik

Sialyzészama: 6

Pontszam
munkaviszonybol 6
véllalkozasbol +
nyugdij alapjan szerzett nyugdijbiztositasi ellatasbol 3
tarsadalombiztositdsi ellatdsbol 2
szocialis timogatasbol 1

2) a haztartas egy fére esd jovedelme

Sulyzészama: 5

nyugdijminimum 6sszegének: Pontszam:
350 % - 300 %-a 6
300 % - 250 %-a 5
250 % - 220 %-a 4
220 % alatt 2

3) haztartasban €14 eltartott személyek szama

Stlyzészama: 4

Pontszam:
16 1
216 3
3 vagy ennél tobb 4

4) gyermekét egyediil neveld sziil6

Sulyzészama: 3

Pontszam:

Ozvegy, elvalt, kiillonéls

|

5) jelenlegi lakhatasanak megoldasa

Salyzészama: 2

Pontszam:
nem lakas céljara szolgald helyiségben é16 &
albérletben él6 4
szivességi lakdshasznalo 3
csaladtagként él6 1

6) lakaskérelmének benyujtasi idépontja

Salyzészama: 1

Pontszam:
legalabb 10 éve )
5 - 10 év kdzott 2
5 év alatt il




2. Onkorményzati bérlakds nem szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

5.8 (1) Onkormanyzati bérlakdsra nem szocialis alapon jogosult lehet az a nagykoru
személy, aki onkormanyzati feladatok ellatdsdéhoz kapcsolédd munkakori, a varos
szempontjabol fontos, illetve varosi kozérdekii feladatot 14t el. Erre a célra az
onkormanyzati bérlakds dllomany maximum 12 %-a hasznosithato.

(2) A nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a kinevezésrél,
alkalmazasrol szold okirat mésolatit, valamint a munkaltato javaslatat, véleményét
csatolni kell.

(3) Amennyiben a kijelolt bérlének a hatarozott idStartam lejarta el6tt a véros
szempontjabol fontos, kozérdekii munkaviszonya megsziinik, a lakast a jogviszony
vagy tevékenység megszilinésétdl szamitott 30 napon beliil koteles rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbead 6 részére visszaadni.

(4) Nem jelodlheté ki az (1) bekezdésben foglaltak szerint dnkorményzati bérlakas
bérlgjétil az, akinek vagy az igénylével egytitt koltozni kivand csaladtagjanak
tulajdonaban Matészalka Varos teriiletén bekoltozhetd lakasa van.

(5) A nem szocidlis helyzet alapjdn bérbeadott lakasok esetén is e rendelet szabalyait kell
alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérl¢ a bérleményt albérletbe nem adhatja,
a lakédsra tartdsi szerz6édést nem kothet, a bérleti jogviszony folytatdsat nem
biztosithatja, a lakasra bérl6tarsi jogviszonyt nem létesithet, a bérleti jogviszony
barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a bérld pénzbeli téritésre, cserelakdsra nem
tarthat igényt.

3. Onkormanyzati bérlakas koltségalapon torténd
bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

6. § (1) Koltségalapon miikods lakéasbérleti jogviszonyon, allami tamogatas mellett
megval6sulo lakascéla ingatlanban bérl6ként kiutalt jogviszony értendé.

(2) Koltségalapon mtikods bérlakas bérleti jogdnak megszerzésére az a nagykoru
pélyakezdd, letelepedd szakember jogosult, aki legaldbb 2 éve Matészalkan lakcimmel
rendelkezik, vagy helyi jelentkezék hianyaban az a személy is jogosult, aki nem
rendelkezik ugyan matészalkai lakcimmel, de 6t éve Matészalkan dolgozik, tovabba
bekoltozhet6 lakdsa Matészalka Varos tertiletén nincs és vallalja a Képvisel6-testiilet
altal e rendelet szerint meghatarozott lakbér fizetését.



(3) Nem palyazhat bérleti jog elnyerésére az a személy, aki az (2) bekezdésben megjelslt
feltételeknek megfelel, de 5 éven beliil bérlakas bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében
lemondott.

(4) A koltségalapon miikddd bérlakasokat a (6) bekezdésben megjeltlt szakember
elhelyezés kivételével palydztatasi eljarassal lehet bérbe adni.

(5) Palyazati feltétel:

a) a (2) bekezdésében megjelolt jogosultsagi feltétel,

b) ezen tilmenden a palyazok koziil az részesiil elényben, aki vallalja a Képvisels-
testiilet dltal meghatarozott lakbér megfizetését - mely els6 évben minimum a
beruhazasi koltség 2%-a,

c) tobb jelentkezd esetén a palyazat nyertese az, aki lakbérként a licit indulé lakbéren
- a beruhazési koltség 2% - feliil a legmagasabb lakbér megfizetésére tesz javaslatot.

(6)A  koltségalapon miikods bérlakds éallomannyal torténé rendelkezési  jogot,
szitkségesség felmertilése és a munkaltatd, a kérelmet alatdmaszté indokolasa esetén, a
lakastigyekkel foglalkozé mindenkori bizottsdg, palyaztatasi eljaras nélkiil fenntartja.
Berloként - palyakezdd, letelepeds szakember-ellatottsdg biztositasa érdekében - a
munkaltatd megkeresése és az adott szerv, tdimogaté nyilatkozata alapjan - az jelolhetd
ki, aki vallalja a koltségalapon miikodé lakbér megfizetését.

(7) A (6) bekezdésben meghatérozott jogviszony bérléi jogi személyek is lehetnek.

(8) Koltségalapon miikods lakdsbérlet esetén, amennyiben pélyaztatasi eljaras
lefolytatasara keriil sor, a palydztatasi eljarast a lakasiigyi feladattal mindenkor
megbizott bizottsag folytatja le, a Polgarmester el¢készitésével.

(9) Koltségalapon mikods dnkormanyzati bérlakas esetén is e rendelet szabalyait kell
alkalmazni, azzal a kivétellel, hogy a bérleményt a bérlé csak lakéas céljara szolgald
helyiségként haszndlhatja, valamint albérletben nem adhatja, a lakasra tartasi szerzédést
nem kothet, a bérleti jogviszony barmilyen okbol torténé megsziinése esetén a bérls
pénzbeli téritésre, cserelakdsra nem tarthat igényt.

II. Fejezet
Lakasbérleti jogviszony létrejotte

7. § (1) Az Onkorményzat tulajdondban lévé lakdsok bérbeadasa soran a bérleti
jogviszonyt a bérbeado és a bérld irasban foglalt szerzédése hozza létre.

(2) A lakas bérlgjéil Kkijelolt személy/személyek a dontésrdl szold  értesités
kézbesitésétol szamitott 8 napon beliil koteles a bérbeadot felkeresni és a lakasbérleti
szerz&dést megkotni.



(3) A bérleti szerz6désnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a.) a bérlet id6tartamat,

b.) a lakds adatait,

c.) alakas helyiségeinek felszereltségét,

d.) a bérl¢ (bérlstars) adatait,

e.) abérlovel egyiitt koltoz6 személyek adatait,

f) a bérleti dijak Osszegét és bérbead6 altal nyujtott kiilon szolgiltatdsokra
vonatkozo6 rendelkezéseket, megfizetésiik modjat, id6pontjat,

g.) a birtokbaadas id6épontjat (az errél késziilt jegyzékonyv és leltar a szerzédés
mellékletét képezi),

h.) a lakasbérleti szerzédés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

i.) alakas onkormanyzati tulajdonara torténé utalast,

j.) alakasnak e rendelet szerinti tipusbeosztasat,

k.) haszndlt lakas bérbeadasa esetén azt a feltételt, hogy a bérl6 a lakast
megtekintette, és a bérbead6 és a bérld altal altala ismert dllapotban veszi bérbe,
igy a bérbead6 nem felel a lakds azon hianyossagaiért és hibaiért, amelyeket nem
ismer,

1.) a (4) bekezdésben foglalt figyelmeztetéseket.

(4)A bérleti szerzédésben a bérlét figyelmeztetni kell:

a) hogy a bérlé koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A lakastol térténé két hénapot
meghaladd tavollétét és annak idétartamat koteles irdsban, a tavollét kezdetétsl
szamitott 8 napon beliil a bérbeaddnak bejelenteni. A bérl6 altal bejelentett tavollét alatt
- mely kiillondsen egészségligyi ok, a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozé apolasa,
gondozasa, munkahely-valtozas, tanulmanyok folytatdsa lehet - erre vald hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a
bérlé a bejelentést menthetd okbél (pl. egészségi allapotban hirtelen bekdvetkezett
romlds, munkaba allasi ido rovidsége miatt) mulasztotta el, és  errdl
a bérebadot felhivasara - irasban tdjékoztatja. Amennyiben a bérlé a fentieket
elmulasztja, a bérbead¢ a lakdsbérleti szerzédését felmondja;

b) hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor a bérlé koteles a bérleményt iires, tiszta,
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbead¢ részére visszaadni;

c) a bérld kotelezettségszegésének jogkovetkezményeire valo felhivast;

d) hogy a bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Lakastv., és
az e rendelet szabalyai az iranyaddak.

ITII.  Fejezet
4. A lakasok bérleti és lakashasznalati dija

8. § A bérl6 a lakds hasznalataért lakbért, tovabba a kiilon szolgaltatasért kiilon
szolgaltatasi dijat koteles fizetni.



9. § (1)A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakéds lakbérének mértéke a lakas
komfortfokozata, alapteriilete, minésége alapjan a kovetkezé:

a.) Osszkomfortos lakds esetén: 460 Ft/m2/ho;
b.) komfortos lakas esetén: 328 Ft/m2/ho;
c.) félkomfortos lakas esetén: 215 Ft/m?2/h¢;
d.) komfort nélkiili lakds esetén: 175 Ft/m?2/hé.

(2) A bérbeaddi feladatokat ellaté a lakbért, a bérlé kérelmére - jovedelemi, vagyoni
helyzetére tekintet nélkil - 10%-kal mérsékelheti, amennyiben a lakas mitiszaki dllapota
kiilonosen kedvezétlen. A lakbér mérséklésének mértéke a lakbér:

a.) 10 %-a, a talajviz miatti falnedvesedés,
b.) 10 %-a, a falpenészedés miatt.

(3) A lakbér mérséklésének érvényesitését a bérbeadd és a bérlo kozos vizsgalata,
felmérése el6zi meg.

(4) A lakbér mérséklése a mitszaki allapot fennallasanak idészakéra, illetve annak
helyrehozatalaig all fent.

(5) A koltségalapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke a bérbeadas évében a 6. §
szerint meghatarozott tsszeg.

(6) A koltségalapon bérbe adott dsszkomfortos lakasok lakbére az (5) bekezdés szerinti
idotartam letelte utan 460 Ft/m2/ho.

(7) A bérbeadas évét kovetSen a Képvisel-testiilet a lakbér mértékét évenként a lakas
hasznositasi javaslat keretében feliilvizsgalja és meghatdrozza a kovetkez6 évi lakbér
alakulésat, esetlegesen az emelésének dsszegét.

10. § (1) A bérl6 a részére nyjtott kiilon szolgaltatésért a lakbéren feliil kiilén
szolgaltatasi dijat koteles fizetni. A dij mértékére és a dijért jarod szolgaltatasokra a
kiilon jogszabdlyok, kdzszolgéltatasi szerz6dések és a bérleti szerzédés rendelkezései

az iranyadoak.
(2) Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatornahaszndlat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

b) a kozpontos flités (tav-egyedi kdzponti fiités) és melegviz-ellatas;

c) akapunyitas;

d) televizio adok vételének biztositasa;

e) szemétszdllitas;

f) a bérleti szerzédésben kiilon megallapodas alapjan megjelolt szolgéltatasok dija (pl.:
kéményseprési dij).
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(3) A bérl6 a lakbért a bérbead6 részére a szerz6désben meghatarozott ésszegben és
id6pontban, a kiilon szolgaltatasok dijat a kiilon jogszabalyban, kézszolgaltatasi
szerz&désben és a bérleti szerz6désben meghatérozottak szerint koteles megfizetni.

(4) Ha a felek a lakbérben, a lakbérmoédositdsban, a kiilon szolgaltatasok dijdban nem
tudnak megegyezni, annak megéllapitasat az illetékes birdsagtol kérhetik.

11. § Az a személy, akinek a bérbeadéval kotott lakdsbérleti jogviszonya megsziint, vagy
lakasbérleti szerz6dést a bérbeaddval nem is kotott - és mas jogcime sincs a lakas
haszndlatdra - a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott 12 honapig a lakésra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegii hasznalati dijat koteles fizetni, a jogcim nélkiili
hasznélat kezdetétsl szamitott 12 honap elteltével az alabbi emelt 6sszegti hasznalati
dijat koteles fizetni:

a) azelsé évben a havi hasznalati dij masfélszerese,
b.) ezt kdvetSen minden évben a havi hasznalati dij kétszerese.

5. A lakbértamogatas rendszere
12. § (1) Lakbértamogatasra az a bérls jogosult, akinek haztartasdban az egy fére jutd
jovedelme nem haladja meg Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250%-

at, egyediil €16 esetében 300%-at és vagyonnal nem rendelkezik.

(2) A lakbértdmogatas mértéke:

a) Osszkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 20%-a

b.) komfortos lakds esetén a megallapitott lakbér: 35%-a

c.) félkomfortos lakds esetén a megéllapitott lakbér: 40%-a és

d) komfort nélkiili lakas esetén megallapitott lakbér: 45%-0s aranyban.

(3) A bérlovel egy haztartasban élének mindsiil:

- hazastars, ¢lettars, gyermek, sziil6, unoka

- gvermek jogallast: vérszerinti, orokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek,

- szll6 jogallasu: vérszerinti, drokbefogadd, mostoha és neveldsziild,

- élettars: 6 honapot meghaladodan életvitelszertien a lakdsban lakik, ott bejelentett

lakcime van,
- egy haztartasban élének mindsiil: az ideiglenesen tavolléve, tovabbtanuléd gyermek.

(4) Vagyonnak mindsiil az a hasznosithaté ingatlan, jarmt, tovabba vagyoni értékd jog,
amelynek

a) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke, illetSleg Osszege az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének harmincszorosét, vagy
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b.) egyiittes forgalmi értéke az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
nyolcvanszorosat meghaladja.
Nem minésiil vagyonnak a mozgaskorlédtozottsdgra tekintettel fenntartott gépjarmdi.

6. A lakbértamogatas elbirdlasanak szabalyai

13. § (1) A lakbértamogatasi eljaras kérelemre, erre rendszeresitett jovedelem- és
vagyonnyilatkozat benytjtasdval indul. A kérelemhez csatolni kell a bérls és vele egy
haztartisban €16 hozzatartozoi netté  jovedelmére vonatkozé —igazolasait.
Havi rendszerességgel jar6 jovedelem esetén a kérelem benyujtdsat megel6z6 honap
jovedelmét, nem havi rendszerességgel szerzett, illetve vallalkozasbol, &stermel6i
tevékenységb6l szarmazo jovedelem esetén a kérelem benyujtdsinak hoénapjat
kozvetleniil megel6z¢ tizenkét honap alatt szerzett jovedelem egy havi atlagarol szolo
jovedelmét.

(2) Mozgéskorlatozottsagra tekintettel fenntartott az a gépjarmd, ha a bérls vagy
héztartdsanak  tagja a salyos mozgaskorlatozott személyek  kozlekedési
kedvezményeirdl sz0l6 korményrendelet szerint mozgaskorlatozottnak, vagy a
fogyatékos személyek jogairdl és esélyegyenléségiik biztositasardl szolo torvény szerint
mozgasszervi fogyatékosnak minésil. Az errdl sz6l6 dokumentumot a kérelmezének a
kérelemhez csatolnia kell.

(3) A kérelmezd jogosultsagarol a dontés hatdrozatban sziiletik, mely dontés
megkiildésre keriil minden érintettnek. A lakbértdmogatds természetbeni ellatas
forméjaban nytjtando.

(4) A megallapitott lakbértdmogatas az igénybejelentés napjatol esedékes.
A tamogatds egy éves id6Startamra jar. A tamogatds lejarta esetén annak ismételt
megallapitasat kérni kell.

(5) A tamogatas bérbead6 cimére torténdé folyositasarol a jegyz6 gondoskodik, minden
honapban, a targyhd 25. napjaig.

(6) A tamogatasban részesiils koteles a folyositast érinté minden lényeges kériilményt, a
lakcimében, a személyi adataiban, a jovedelemi-és vagyoni viszonyaiban bekovetkezett
valtozast, a valtozast kovetd 15 napon beliil a megallapito részére bejelenteni. Ennek
elmulasztasa, vagy valotlan adatok kozlése esetén a jogosulatlanul és rosszhiszemiien
felvett tamogatast a Ptk-ban meghatarozott kamattal megemelt Osszegben koteles
visszafizetni.

(7) Koltségalapon, és vérosi kozérdekbél bérbe adott lakésok bérlsit lakbértamogatas
nem illeti meg,.
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IV. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma, a bérl6 és bérbead6 jogai és kitelezettségei
7. Alakas atadasa

14. § (1) A bérbead6 a lakdst a bérls részére leltir szerint és komfortfokozatanak
megfelel6 lakdsberendezésekkel egyiitt, a szerzédésben meghatarozott feltételekkel és
id6pontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja birtokba.
A lakds a bérl6 részére torténd atadasakor észlelt hibdk, hianyossdgok megsziintetésérdl
a bérbeadod koteles gondoskodni. Ha a bérbeadd e kotelezettségét a bérlé irdsbeli
felszolitasa ellenére 30 napon beliil nem teljesiti, a bérl a sziikséges munkat helyette és
koltségére elvégezheti. A szerzddésben, ebben az esetben tételesen rogziteni kell az
elvégzend$ munkakat, azok kezdésének és befejezésének id6pontjat.

(2)A lakas atadasakor a bérls az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.
(3) A lakas rendeltetésszerti hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdzponti

berendezéseinek a lakasban 16v6 részei és lakasberendezések iizemképesek, kivéve, ha
az egyes lakasberendezéseket:

a.) a bérlovel kotott kiilon szerz6dés alapjan kozmiszolgéltatod egység biztosita,
b.) a bérbead6 és a bérlé megéllapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérls
szerzi be.

(4) A megtiresedett lakds bérbeadasa esetén a bérls koteles a lakas komfortfokozatanak
figyelembevételével a kozszolgdltatokkal 8 munkanapon beliil szerz6dést kotni és a
kozszolgaltatoi szerzédésének fénymadsolatat a bérbead 6 részére atadni.

(5) A bérlo koteles a kiilon szolgaltatasi dijakat a lakdsbérleti szerz6désben, valamint a
szolgdltat6i szerzédésben foglaltak szerint megfizetni és a bérbeado felé minden év
januar 31. napjaig -kiilon felszolitas nélkiil- dijfizetési egyenlegérsl szolo igazolast
becsatolni.

(6) A bérbeado a rendeltetésszerti hasznalatot - a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil -
évente legaldbb egyszer ellendrzi. A bérl¢ az arra alkalmas idében a lakasba torténd
bejutdst biztositani és az ellenérzést tiirni koteles. A bérlemény ellenérzés soran a
bérbeadd vizsgalja a lakds rendeltetésszerii hasznalatdt, a lakashasznalatbol adédo
sziikséges karbantartasok elvégzését, valamint a kozszolgaltatok felé torténé dijfizetési
kotelezettség teljesitését.



8. Karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség
15. § (1) A bérbead¢ koteles gondoskodni:

a)az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kdozponti berendezéseinek alland6 tizemképes allapotarol,

c) a kozos hasznélatra szolgdlo helyiségek, teriiletek festésérdl,

d) a kdzos haszndlatra szolgalo helyiségek, teriiletek berendezésében keletkezett hibak
megsziintetésérdl.

(2) A lakas burkolatait, ajtoit, ablakait és a lakasberendezéseit érinté karbantartasi,
telajitasi, illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségeinek viselése:

a) a bérlét terheli:

- a karbantartassal,

- a feltjitassal kapcsolatos esetekben,

A lakas rendeltetésszerti hasznalataban:

- karbantartasnak szamit: a hasznalatban 1évé targyi eszkoz folyamatos zavartalan,
biztonsagos tizemelését szolgalo javitdsi tevékenység, amelyet a hasznalat érdekében el
kell végezni, és amely a folyamatos elhasznalodas rendszeres helyreallitasat
eredményezi, tovabba a lakas belsé festése, mazolasa;

- felujitasnak szamit: az elhasznélodott targyi eszkoz eredeti dllaga helyreallitasat
szolgdlo, idészakonként visszatéré olyan tevékenység, amely azzal jar, hogy az adott
eszkdz élettartama novekszik, miiszaki allapota megkozelitéen vagy teljesen visszadll.
Feltjitas a korszertisités is, ha az eredetité] eltéré megoldasaval vagy kicserélésével az
eszkdz teljesitoképességét, hasznalhatésdgat, gazdasagossagat noveli.

A targyi eszkozt akkor is fel kell gjitani, ha folyamatos, rendszeres karbantartis mellett
az eszkdz oly mértékben elhaszndlodott, hogy a rendeltetésszerti hasznalatot
veszélyezteti.

b) a bérbeadét terheli:
- a potlassal,
- a cserével kapcsolatos esetekben.

(3) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetén a (2) bekezdésben emlitett munkak
elvégzése a bérl6t terheli.

(4) Ha a lakasban, a lakdsberendezésben, tovabba épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezésében a bérls vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa miatt keletkezik
kar, a bérbead6 a bérl6t6l a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti
tiiggetleniil a bérbeadas jogcimétsl.

(5) Az épiilet felujitasa, illetSleg a vezetékrendszer meghibasodédsa miatt a lakdson beliil
sziikséges munkak elvégzésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.
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9. A lakas atalakitasa, korszertisitése

16. § (1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbead¢ és a bérls megsllapodhat
abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja, korszertisiti. A megallapoddsnak tartalmaznia
kell, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik. A bérlének a munka
megkezdése elott,a bérbeadd hozzajaruldsat a bérbeadotol a munkélatok megkezdése
elétt, legalabb 30 nappal kérnie kell.

(2) A bérbead6 hozzajarulasanak megaddsa esetén koteles bekérni a bérls altal
elvégezni kivant munka vérhato koltségét, a munka jellegétdl fiiggen a miiszaki
leirast és tervrajzat.

(3) Ha a berld az (1) bekezdésben foglalt munkét a bérbeadoi hozzajarulas és sziiksége
esetén hatosagi engedély nélkill végzi el, a bérbeadd kotelezheti a bérlét az eredeti
allapot helyreallitaséra.

(4) Ha a bérbead6 - a hozza benytjtott iratok alapjan - a hozzajarulasi kérelem
benytjtisat kovets 30 napon belill nem nyilatkozik, a bérbeadé részérél a munka
elvégzéséhez sziikséges hozzdjaruldst megadottmak kell tekinteni.

(5)Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése kivetkeztében a

lakas alapteriilete, vagy komfort fokozata megvaltozik, az eredeti szerzédés, valamint a
lakbér tsszegének modositasara akkor keriilhet sor, ha a felmeriils koltségeket a
bérbeado viseli.

(6) Amennyiben a megéllapodds értelmében a bérlé az atalakitast, korszertisitést sajat
koltségére végezheti el, a munkak szamladkkal igazolt koltségeinek bérbeszamitasat
kérheti.

(7) A lakés

a) atalakitasanak szamit:

aa) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és lakdszobdk szdméanak
megvaltoztatasa (b6vitése, csokkentése),

bb) a lakéds alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, illetSleg rendeltetésének
megvaltoztatasa;

b) korszertsitésének szamit:

ba) egyedi gdz-, vagy elektromos fiit6, illetleg melegviz szolgéltaté berendezés
felszerelése, tovabba

bb) a lakds komfortfokozatat néveld egyéb épitési-szerelési munkdk elvégzése.

(8) Ha a bérld a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakés visszaadasakor

leszereli, a bérbeadodnak koteleznie kell a bérlét az eredet allapot visszaallitasara,
vagy annak koltségének megtéritésére.
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10. Bérbeadas bérlgtarsak, tarsbérlék részére

17. § (1) Bérlotarsak részére kell a lakast bérbe adni, ha a Lakéstv., tovabba e rendelet
elGirja, vagy ha a bérl6tarsi szerzédés megkotését olyan személyek kérik, akiket a
bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil is befogadhat a lakasba.

(2) A bérlétarsi jogviszony létesitésére, a jogviszony alanyainak bévitésére akkor van
lehetség, ha azt a bérld és a jovbeni bérl6tars irasban kéri a bérbeadotol.

(3) A bérlGtarsak jogai és kotelességei egyenldek, jogaikat egyiittesen gyakoroljak.
Kotelezettségiik a bérbead6val szemben egyetemleges.

(4) Tarsbérleti lakrészt megtiresedése soran 6néllo bérletként bérbeadni nem lehet.

A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradé tarsbérls részére akkor adhatod
bérbe, ha vallalja a megiiresedett lakrész lakbérének - az dvével azonos - mértékii
megfizetését.

11. A lakasba fogadas szabalyai, feltételei

18. § (1) A Dbérls a Lakastv. 21. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével, a bérbead6
irdsbeli hozzédjarulasaval fogadhatja be:

a.) az élettarsat,
b.) a testvérét,
c.) abérleti jogviszony folytatasara egyébként nem jogosult unokajat,

feltéve, ha a befogadni kivant személy/ek Métészalka Varosban bekoltdzhets lakassal
nem rendelkeznek, és ha a befogadas utan a csalad minden tagja részére legalabb 6 m?
nagysagu lakoteriilet még biztosithato.

12. Eltartasi szerzodés feltételei

19. (1) A bérl6 a lakdsbérleti jog folytatésa ellenében tartasi szerzédést csak a bérbeado
irasbeli hozzéjaruldsaval kothet.

(2)A bérbead6 megtagadja a tartasi szerzdéshez vald hozzajarulasat, ha a szerzéd6
felek életkora, egészségi dllapota, egyéb koriilményei - vagyoni, jovedelmi helyzete -
alapjan a bérl6 tartasra nem szorul, illetéleg az eltartd a tartadsra nem képes, vagy ha
a bérbeadd megallapitja, hogy a szerzédés jo erkolcsbe iitkdzne, és azzal az eltartd
illetéktelen elonyhoz jutna, valamint az eltartd Matészalka Varos teriiletén sajat
tulajdont lakdssal rendelkezik, vagy Onkormanyzati bérlakasra fennallo bérleti
jogviszonya van.



(3) Eltarto tartdsra akkor képes, amennyiben az eltarto, illetve csalddjaban az egy fére
juté jovedelme meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 350 %-
at.

(4) Ha a bérbeadé megtagadta a tartasi szerz6déshez val6 hozzajarulast, és a szerz6dé
felek akkor is kotnek tartasi szerzGdést, ebben az esetben azonban a bérleti jogot - a
bérls haldla utdn - folytatni nem lehet. A bérl§ az eltartot csak a bérbeado irasbeli
hozzéjarulassal fogadhatja be.

13. A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa

20. § (1) A lakédsbérleti jogviszony megsziinik:
a) a Lakastv.-ben foglalt feltételek bekovetkeztével, valamint
b) a Lakastv. erejénél fogva.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsztinése esetén a bérld kiilon felszolitas nélkiil és
mindennemt elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast koteles rendeltetésszerti
allapotban visszaadni a bérbeadonak

(3) A bérbeadénak a lakds visszaadasakor meg kell allapitania a lakds és a
lakberendezések tényleges allapotat, illetéleg az esetleges hibdkat, hianyossagokat és a
megallapitasokat jegyzékonyvbe kell foglalni, leltart kell felvenni.

(4) Nyilatkoztatnia kell a bérlét az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illet6leg az ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérsl.

(5) Ha a volt bérl6 a hibédk, a hidnyossagok megsziintetésérdl, illetve ezek ellenértékének
megtéritésérél nem nyilatkozik, vagy a bérbead6 azt nem fogadja el, a lakés
visszaadasatol szamitott 30 napon beliil birésagtol kérheti a volt bérlé kotelezettségének
megallapitasat.

(6) A bérbeadé és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakés visszaadasakor a bérlét
terhel6 helyreéllitasi munkdkat a bérl6 koltségére a bérbeado végzi el.

(7) A volt bérl6 mindaddig, amig az (2) bekezdésben meghatdrozott médon a
bérbeadtnak at nem adja, koteles e rendelet szerinti lakashasznalati dijat, tovabba a
lakdssal kapcsolatos kiilon szolgéltatasi dijat megfizetni.

(8) A bérbead6 a szerzédést irasban felmondhatja, ha

a.) a bérl6 a lakbért a fizetésre megdllapitott idépontig, a kiilonszolgaltatasok dijat
e rendeletben, kozszolgéltatasi szerzédésben, vagy a bérleti szerzédésben foglaltak
szerint nem fizeti meg,

b.) a bérl6 a szerzédésben villalt vagy jogszabédlyban eléirt egyéb lényeges bérlsi
kotelezettségét nem teljesiti,

c.) a bérls vagy vele egyiitt laké személyek a bérbeadoval vagy a lakékkal szemben
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az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast
tantsitanak,

d.) a bérls vagy vele egytitt laké személyek a lakast, a kozds hasznélatra szolgald
helyiségeket, illetéleg a teriiletet rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

e.) abérl6 részére megfelels és bekoltozheto lakast ajanl fel.

14. Lakasbérleti jogviszony megsziinésekor masik lakas biztositasanak
feltételei vagy pénzbeli térités fizetése

21. § (1) Az dnkorményzati bérlakéasra kotott szerzédés kozos megegyezéssel torténsd
megsziintetése esetében a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe, amennyiben {ires
bérlakas 4ll rendelkezésre.

(2) Ha a bérbeadé cserelakds felajanlasaval mondta fel a szerzédést, mely felmondasra
szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas esetén csak az épiilet (lakds) Atalakitasa,
korszeriisitése, lebontasa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabdl keriilhet sor, cserelakas
felajanlasa helyett - megallapodds alapjan - egyszeri pénzbeli téritést fizethet.

(3) A (2) bekezdés esetén fizetendd téritési dij Osszege azonos a bérls altal fizetett
havonkénti bérleti dij tizenkétszeresével, melynek Kifizetésére a lakds atadas-atvételét
kovetden kertilhet sor, a volt bérl6 kérésének megfelelden kézpénzben, vagy az altala
adott szamlaszamra torténd utalassal.

(4) A bérl6 részére csak kivételes esetben (pl. tartos egészségkarosodds esetén)
biztosithat6 a meglévé lakasndl magasabb komfortfokozatu lakas.

(5) A lakdsra fennallo tartozasokat (lakbér, kiilon szolgéltatasok dfjabol, a lakas nem
rendeltetésszerti hasznalatanak helyreallitdsabol ered6t) a bérlének jaro téritésbe be kell
szamitani.

(6) A bérbeadd a szerzédés megsziintetése utan a lakasban visszamarad6 személy
részére - a Lakastv. alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével - masik lakasban
valo elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

15. Lakascsere feltételei
22, (1) A bérl6 a lakds bérleti jogat a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval cserélheti el.

(2) A lakas beérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogéara cserélhet6.

(3) A bérbeado a csereszerz6dés érvényes megkotését megelézéen legalabb 30 nappal
koteles az Onkormdnyzati lakdsra bérleti jogot cserélé féltél kérni a lakastulajdonra
torténé csere esetén a tulajdondban &ll6 lakdingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30
napnal nem régebbi hiteles masolatinak benytijtasat.
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(4) A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténé hozzajarulast, ha a cserepartner
hatéridén belil a (3) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, vagy barmilyen kétely
felmertil a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) Nem tagadhatja meg a hozzajarulast a bérbeado, ha a cserél6 fél
a.) egészségidllapota,
b.) munkahely véltoztatésa,
c) a lényeges személyi koriilményeiben, a jogszertien egyiittlakod személyek
szamdnak valtozédsa miatt cseréli el a lakést,

feltéve, ha (4) bekezdésben felmeriilt indokok nem &llnak fenn.
16. Albérlet
23. § Onkorményzati bérlakas albérletbe nem adhato.
17. Bir6i itélet alapjan torténd elhelyezés

24 § (1) Ha a bir6sdg a hazassag felbontasa soran valamelyik felet sajat elhelyezési
Kotelezettség kimonddsa nélkiil kotelezi az onkormanyzati bérlakas elhagyasara,
bérl6tarsi jogviszony fennallasa esetén, az elhelyezésre jogosultat a rendeletben foglalt
szocialis  bérlakdsra valé jogosultsdg fenndllasa soran komfortos, vagy anndl
alacsonyabb komfortfokozatu lakas illeti meg,.

(2) A birésagi hatarozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrsl a Polgarmester
nyilvantartast vezet, elhelyezésiikrél a bérbe adhatd lakas, rendelkezésére allasatol
tiiggben, a bérbeadé gondoskodik.

18. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

25. § Ha a szocialis intézményekbdl elbocsétott személy kordbban pénzbeli térités
ellenében lemondott az onkormanyzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az
intézménybdl torténd elbocsatisa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a
jogosultsagi feltételek fenndlldsa esetén a jogos lakasigényének megfelelés nagysagu,
legalabb komfortos bérlakas biztosithato részére.

HARMADIK RESZ
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
26. § Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiségek bérletének létrejottére, a felek

jogaira ¢s kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabélyait az
aldbbiakban szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.



19. Versenytargyalas

27. § (1) Helyiséget - a kotelez6 elhelyezési feladat kivételével - csak versenytargyalds
utjan lehet bérbe adni.

(2) A palyazati kiiras kotelez6 tartalma:
- ahelyiség cime és mtiszaki adatai,
- apalyazati ajanlat benvujtasanak modja és hatarideje,
- aversenytargyalas helye és id&pontja,
- egyéb palyazati feltételek.

(3) A palydzatot a versenytdrgyalds iddpontjat legalabb 20 nappal megelézéen
a Polgarmesteri Hivatal hirdet6 tabldjara ki kell fiiggeszteni, és nyilvanosan meg kell
hirdetni. A pélyazatok benyujtdsara legalabb 10 napos hatéaridét kell biztositani.

(4) A bérbeadé az fiires, vagy megiiresedett 6nkormanyzati tulajdonban lévé
helyiségekre csak hatarozott idére sz016 bérleti szerz6dést kothet.

(5) A hatarozott id6re sz616 bérleti szerz6dés legfeljebb 5 évi idétartamra szélhat.

(6) A versenytargyaldst az nyeri, aki a magasabb Osszegti havi bérleti dij fizetésére vallal
kotelezettséget.

(7) A versenytargyalast a bérbeado folytatja le.

(8) A versenytargyalds dtjan torténé bérbeadds esetén a bérlének - a helyiség
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténé visszaadasanak biztositasara -
a bérleti szerz6dés megkotésekor a helyiség kéthavi bérleti dijaval azonos Gsszegii
kauciot kell fizetnie. A kauci6 dsszegét az onkormanyzat részére kell csekken befizetni,
vagy a szamldjara utalni.

(9) A kauci6 a helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas é4llapotban a bérbe ado
részére tOrténd visszaaddsa utan visszajar, azt a helyiségnek a bérbe ado részérdl torténd
atvételétdl szamitott 15 napon beliil kell kifizetni a bérl6 részére.

(10) Ha a bérl nem a (9) bekezdésben megjelolt allapotban adja vissza a helyiséget,
valamint a beérleti dij hatralék all fenn, akkor a bérl6 éltal a (8) bekezdésben megjeldlt
kaucio Osszegét a helyiség helyreallitasara, valamint a bérleti dij hatralék és a bérlst
terhel$ egyéb kotelezettségek fedezésére kell forditani és a kauciobol esetlegesen még
fennmarad6 Osszeget a bérld részére a (9) bekezdésben megjelolt hataridében

visszafizetni.

28. 8§ (1) Az onkormanyzati tulajdonban lévé helyiségekre azonos, vagy hasonld
tevékenységet folytato igénylok koziil irasbeli kozos kérelmiik alapjan bérl6tarsi
szerz6dés is kothetd.
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(2) Ha valamelyik bérl6tars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérlétarsa az egész
helyiség bérlsjévé valik.

20. A bérbead6 és a bérld jogai és kotelezettségei
29. § (1) A bérbeadd nem koteles a bérlének a helyiséget tigy bérbe adni, hogy az abban
folytatni kivant tevékenység gyakorldsahoz sziikséges médon legyen kialakitva,
felszerelve, illetSleg berendezve.
(2) A beérls koteles gondoskodni a helyiséghez tartéz iizlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény,  védoétets,  ernyGs  szerkezet  biztonsagi  berendezésének
karbantartdsarol, tovabba a bérlo tevékenysége érdekében sziikséges feldjitasokrol,
potlasokral, illetSleg ezek cseréjérdl.
(3) A bérls koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek
karbantartasarol, amelyeket a bérl6 kizarolagosan hasznal, illetve tart iizemben,
az épiilet, tovdbba a kozos hasznalatra szolgélo helyiségek és teriiletek tisztitasarol, ha
az a bérl6 tevékenysége miatt valt sziikségessé, tovabba a bérlé tevékenységével
kapcsolatban keletkezett nem héaztartasi szemét elszallitasarol.

21. Uzlethelyiségre kotott albérleti szerzddés jovahagyasa

30. § (1) Onkormanyzat tulajdonat képezé tizlethelyiség egy részét a bérl6 irasbeli
szerzddéssel albérletbe adhatja.

(2) Az alberletbe adott tizlethelyiség rész alapteriilete nem haladhatia meg az
tizlethelyiség teljes alapteriiletének 50%-at.

(3) Az albérletbe adés id6tartama nem haladhatja meg a 2 évet.

(4) Az (1), a (2) és a (3) bekezdésben meghatdrozott feltételek megszegésével létesitett
albérlet esetén a bérleti jogviszony azonnali hatallyal felmondhato.

(5) Az tizlethelyiségre fenndlld bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése
esetén az albérlo elhelyezésre nem tarthat igényt.

22. A helyiségek bérleti joganak atruhazasa és elcserélése
31. § (1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiség bérleti joga dtruhédzhato.
(2) Az atruhazédshoz a bérbead6 az alabbi feltételekkel jarul hozza:

- haaz 4j bérlé véllalja, hogy az eredeti bérleti szerzédésben foglalt kitelezettségek
teljesitését, valamint a szerzédés rendelkezéseit magara nézve kotelezének
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tekinti,

- vallalja a szerz6dés megkotésekor a rendelet 27. § (8) bekezdésben megijeldlt
kauci6 dsszegének megfizetését,

- ha az atruhdzasi szerzédést megkots felek a bérleti jog dtengedés ellenértéke
20%-at az dnkormanyzat részére megfizetik.

(3) Amennyiben az tizlethelyiség bérleti jogviszonya hatdrozott idStartamra szol, gy az
Uj bérls bérleti jogviszonyanak idGtartama a eredeti bérleti szerzédésben meghatarozott
idétartamig szol.

(4) Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiség csak masik onkormanyzati tulajdonu
helyiségre cserélhet6.

(5) A cseréhez a bérbeadd akkor jarul hozza, ha a szerz6dé felek kolcsondsen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az elcserélni kivant helyiségekre kotott bérleti
szerzédésben foglaltakat magukra nézve kotelezének tekintik.

(6) A leend6 16j bérls bérleti szerzédésének idGtartama a cserélni szandékozo fél bérleti
szerzOdésének iddtartamara szol.

NEGYEDIK RESZ
Vegyes rendelkezések
¥. Fejezet

Lakasnyilvantartas

32.§ (1) A bérbeado folyamatos nyilvantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
és e rendelet hatdlya ala tartozo, valamint bérbeadas utjan hasznositott lakasokrdl és
nem lakas céljara szolgalé helyiségekrdl (a tovabbiakban: lakasnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

- alakas alaptertiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz
tulajdon esetén a k6zos tulajdoni hanyadot;

- abérls nevét;

- abérleti jogviszony tartalmat;

- alakas-bérbeadas modjat;

- esetlegesen tartasi szerzédés, vagy albérletbe adas esetén annak megjelslését.

23. BérlGkijeldlési nyilvantartas szabalyai

33. § (1) Onkormanyzati bérlakés iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a
célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.
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(2) A szocialis alapt bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell az igénylé, illetve a vele
egylitt koltdzni kivanoé csaladtagjai jovedelemérdl

a) a kérelem benydjtasanak honapjat kozvetleniil megelézé tizenkét hoénapra vonatkozo
igazolasokat, valamint

b) a vagyoni helyzetrél sz616 nyilatkozatot.

(3) Nem szocidlis alapt énkormanyzati bérlakds iranti kérelemhez csatolni kell a varos
szempontjabol fontos, illetve varosi kozérdekii feladatellatdsrol szolo igazoldst
(kinevezésrdl, alkalmazasrol szolo okirat masolatat), valamint a munkaltaté altal adott
tamogato javaslatot.

(4) Koltségalapon miikédd onkorményzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell
munkaltatoi igazolast az 5 éve fennallo matészalkai munkaviszonyrél, valamint az
igényl¢é nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy véllalja a 6. § (5) bekezdésében
meghatdrozott lakbér megfizetését.

(5) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az éllampolgar vagyoni,
jovedelmi viszonyait érinté adatok. A lakasigénylés esetében a havi atlagjovedelem
megallapitasandl, az igénylés benyujtisdnak hoénapjat kdzvetleniil megelézé tizenkét
hénapra vonatkozé jovedelmet kell figyelembe venni, mely szerint jovedelem az
elismert koltségekkel és befizetési kistelezettséggel csdkkentett

a) a személyi jovedelemad6rol szol6 torvény szerint meghatérozott, belféldrsl vagy
kiilfoldrol szarmazo - megszerzett - vagyoni érték (bevétel), ideértve a jovedelemként
figyelembe nem vett bevételt és adomentes jovedelmet is,

b) az a bevétel, amely utdn az egyszertisitett vallalkozoi adordl, illetve az egyszertisitett
kozteherviselési hozzdjaruldsrol szold torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell
fizetni.

(6) Az onkorményzati bérlakast igényl6krél a Polgarmester nyilvantartast vezet. A
szocialis alapti oOnkormanyzati bérlakast igénylékrél vezetett nyilvantartdst a
Polgarmester évente feliilvizsgélja.

(7) A nyilvantartas tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egyiitt koltozni kivano
csaladtagjai személyi adatait, a lako- és tartozkodasi helyét, valamint az igényls
lakhatdsdra vonatkozo adatokat. A szocidlis alapt onkormanyzati bérlakast igénylék
nyilvantartasa, a fentieken til, tartalmazza az 5. § (3) bekezdésben foglalt stlyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok Osszegét, a varosi kozérdeki feladatellatas
alapjan bérlakéast igénylék esetében a feladatellatdssal kapcsolatos munkaviszony
idétartamat.

(8) Az igényl6 a kérelemben szereplé adatokban bekovetkezett véltozast, a valtozast
koveté 15 napon beliil koteles a Polgarmester szamara bejelenteni, a véltozasra
vonatkozo, rendelkezésére 4ll6 igazoldsokat, nyilatkozatokat bemutatni.
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(9) Az évenként aktualizalt bérlokijeldlési nyilvantartasbol az arra jogosult kodzvetlen
moédon valaszt igényl6t a megiiresedett lakds bérlgjéiil.

(10) A bérlskijelolési nyilvantartasbol a Polgdrmester torli az igénylé adatait:

a) ha valé6tlan adatokat kozol;

b) ha feliilvizsgalatban nem miikodik egyiitt;

c) ha a lakasproblémajat onerébdl megoldotta;

d) ha id6kozben a jovedelmi viszonyaiban bedllt valtozds miatt az egy fore jutd
jovedelem, valamint az idékozben szerzett vagyon meghaladja a 4. §-ban foglalt

Osszeghatarokat;
e) ha varos szempontjéabol fontos, varosi kozérdekii feladatellatdasa megsziinik.

VI. Fejezet
Lakashasznositasi javaslat

34. § (1) Az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok hasznositdsara minden év marcius 31.
napjdig a Polgarmester hasznositési javaslatot koteles késziteni.

(2) A hasznositasi javaslatban meg kell hatarozni:

a) szocialis helyzet alapjan, kozérdekii feladatellatds céljabol és koltségalapon bérbe
adhato lakasok szamat;

b) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét;

¢) dbnkorményzati bérlakdsok lakbérmértékének meghatdrozasat, esetleges emelését;

d) dnkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhato eredményeit.

35. § (1) Az e rendelet szerinti eljarasi cselekmények elektronikus tigyintézés keretében
nem gyakorolhatok.

(2) A kérelmezoének, illetve a bérlének a személyes adatainak kezeléséhez irdsban
felhatalmazast kell adni az adatkezelének. Az adatkezelének a személyes adatok
kezeléséhez, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol
sz616 1992. évi LXIIL tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

VII. Fejezet
Hataskorok, feladatkorok
36. § (1) A Métészalka Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az e rendelet hatélya ala
tartozo ingatlanok kezelését és a bérbeaddi feladatok elldtasat e rendelet keretei kozott a

Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. -re bizza.

(2) Az dnkormanyzati tulajdonban és bérbeadés ttjan hasznositott, ¢ rendelet hatalya
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ala tartozé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasaval,
gazdalkodasaval kapcsolatos feladatokat az Onkorményzat Képvisels-testiilete, az
Egészseégiigyi, Szocidlis és Lakastgyi Bizottsag, a Polgarmester latja el.

37. 8 A Képvisel6-testiilet feladata:

a)évente dont a lakas hasznositisara vonatkozo eléterjesztésrol;

) meghatdrozza éves tizleti terve elfogaddsaval
a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. kezelésére bizott
ingatlanok feldjitdsara, javitdsara, karbantartasara vonatkozo keretdsszeget;

¢) gyakorolja a II. fokot a Polgarmesterhez és az Egészségiigyi, Szocidlis és Lakasiigyi
Bizottsdghoz rendelt I. foku feladat-és hataskérékben.

on

38. § Az Egészségligyi, Szocialis és Lakastigyi Bizottsag feladata:

-a) ddnt az dnkormanyzati bérlakdasok bérbeadésarol;

b) lefolytatja a koltségalapt bérlakas bérbeaddsit megel6z6 pélyéztatasi eljarast;

c) évente véleményezi az Onkormanyzati tulajdont bérlakdsok hasznositasara
vonatkozo eléterjesztést, melynek keretében véleményezi az dnkorményzati bérlakasok
lakbér tsszegének esetleges valtoztatasara vonatkozo el6terjesztést;

39. § A Polgéarmester feladata:

a) a lakasigényeket befogadja, a lakdsigénylckr6l nyilvantartast vezet, azt az igénylés
elbiralasaig, illetve a lakédsbérleti szerzédés megsziinéséig - a szocidlis helyzetre
vonatkozo személyes adatokat az érintett énkéntes hozzdjarulasa alapjan - kezeli;

b) a lakasok bérbeadasa érdekében a nyilvantartdst évente aktualizélja, a kérelmezék
jogosultsagi feltételeit évente feliilvizsgalja;

c) dont a lakbértamogatas jogosultsagarol;

d) ellatja a bérbeadas elkészitésével kapcsolatos, valamint a bérleti szerzédés
megkotéséig felmeriil$ feladatokat;

e) ellenérizni jogosult a bejelentett és nyilvantartasba vett adatok valodisagat.

A kezel6 szerv feladata

40. § (1) Az e rendeletben és a Lakastv.-ben felsorolt bérbeadoi feladatokat, tovabba
mindazokat a bérbeadéi feladatokat, melyeket e rendelet nem telepit mas szervhez,
szervezethez, a kezel6 szerv jogosult, egyben koteles ellitni a tulajdonos
6nkormanyzattal kotott kezel6i szerz6dés alapjan.

(2) A bérleti szerz6déseket az Egészségiigyi, Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag dontései
alajan a kezel6 szerv koti meg a bérlével, és gyakorolja az e rendelet alapjén raruhazott
bérbeadoi jogositvanyokat és teljesiti a kotelezettségeket.

(3) A bérbeado jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,

amelyek e rendelet alapjan a bérleti jogviszony keletkezése, megsziintetése,
a bérbeadoi hozzajarulasrol vald dontés érdekében a tudomdsara jutottak.
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VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

41. § (1) E rendelet 2017. januar 01. napjan lép hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a
hatalybalépésének napjatol a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell,

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatilyat veszti Matészalka Véros
Onkorményzatdnak a lakasok és helyiségek bérletérsl szol6 11/2008. (IV.22)) rendelete,

valamint az  azt  modositd  5/2009. (I, 30.)  szamua  rendelet,
a 16/209. (X1.2.) szdmt rendelet, a 24/2010. (X1.22.) szamu rendelet, a 25/2010. (X1.22.)
szamu rendelet, a 23/2013. (XL.11) szamu rendelet, és

a4/2014. (IV.28.) dnkorményzati rendelet.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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ALTALANOS INDOKOLAS

Matészalka Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2008-ban alkotott rendeletet
az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabdlyairdl. Az azo6ta eltelt idében a rendelet szamos modositison esett at, azonban
atfogo feltilvizsgalatara nem kertilt sor.

A rendelet gyakorlati alkalmazasa soran folyamatosan igény mutatkozott, a jelenleg
hatalyos rendeleti szabalyozas pontositdsara, a megvaltozott jogszabélyi és tarsadalmi
kornyezethez valé igazitaséra.

A rendelet-tervezet elkészitése sordn alapvetd célként fogalmazodott meg, hogy
~szigorubb”, koriilhataroltabb szabalyokat tartalmazzon minden szereplére, a
lakdstigyben akar el6készitési, akar déntéshozatali, akdr végrehajtasi feladatokat
ellatokra.

Célunk annak elérése, hogy szakitva az eddigi gyakorlattal a bérlakasokba bekoltozsk
ugy tekintsenek erre a lakhatdsi lehetGségre, mint atmeneti allapotra. Ennek érdekében
meghataroztuk a bérleti szerzédések maximalis fenntarthaté idétartamat. E rendelkezés
alapjan a bérloknek a lakast el kell hagyni, amire a bérléknek az évek soran tudatosan
fel kell késziilni. Remélhetleg ezzel az intézkedéssel a bérlakésok ,forgasat” is el
tudjuk érni.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1-2. §-hoz
Ajavaslat a rendelet hatédlyara vonatkoz6 és értelmezé rendelkezéseket tartalmaz.
A 3. §-hoz

Az Onkorményzati bérlakds bérbeaddsdnak dltalanos, kozos szabalyai keriiltek
meghatarozdsra. A javaslat ktlon eljarasi kotelezettségeket, szabélyokat tartalmaz.

A 4.-8-hoz

Az dnkormanyzati bérlakés szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak jogosultsagi
feltételeként meghatdrozott jovedelmi értékhatarok emelését és ehhez igazoddan a
bérlakasok bérbeadasa soran figyelembe vett szempontrendszernek egy fére esd
jovedelme szerinti értékhatdrainak meghatérozasat tartalmazza. A jovedelmi hatarok
emelését a megvaltozott tarsadalmi kornyezet indokolja (a minimal bér emelkedése, a
csaladi adokedvezményekbdl adodo tobbletbevételek, és ezekkel szemben, az egy fére
eso jovedelem megallapitas alapjaul szolgal6 Gregségi nyugdij legkisebb dsszege nem
valtozott, 2008. januar 1. napjatol havi 28.500,- Ft.).

Ez a szabalyozas lehet6ség biztosit arra, hogy biztosabb anyagi hattérrel rendelkezs
csalddok is bekeriilhessenek egy magasabb minéségli szocialis alapu dnkormanyzati
bérlakasba, mely a felelésségtudatosabb gazdalkodast szolgalja.
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Az 5. §-hoz

Az utobbi id6szakban egyre jobban megnovekedett azon igénylék szama, akik a varos
szempontjabol fontos, kozérdekii feladatokat latnak el. A megnovekedett érdeklédés és
igény, valamint a véros érdekei miatt is indokolt a 10 %-r6l, 12 %-ra torténé nem
szocidlis alapon torténé bérlakas allomany emelését.

A 6. 8-hoz

A javaslat a koltségalapon torténé lakéasbérletre vonatkozo szabalyok pontositasat
tartalmazza.  Jelenleg az onkorményzat tulajdonaban harom  kéltségalapi
onkorményzati bérlakas van, a hatalyos onkorményzati rendelet szerint a bérlakis
dllomany 30 %-a palyaztatasi eljaras nélkiil, mig a fennmarad6 rész, pélyaztatasi
eljarassal kertil bérbeadasra. A bérbeadasi eljdras modjanak szazalékos megosztasa az
alacsony lakas szamok miatt, indokolatlan.

A7. §&hoz

A javaslat a bérbeadd és a bérl6 irdsban foglalt szerzédésének tartalmara vonatkozé
rendelkezéseket tartalmazza.

A 8-11. §-hoz

A bérl6 £6 kotelezettsége a lakbérfizetés. A lakbér, a lakas hasznalatanak ellenértéke. A
tervezet, lakbéremelésre tesz javaslatot, melyet a Szalka-viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. dolgozott ki, részben szakmai tapasztalatai alapjan,
részben elénydsebb gazdalkodasi érdekek figyelembevételével. A javaslatukban az
osszkomfortos lakasok esetében a havi bérleti dijat szocialis és varosi szempontbol
fontos szakember bérlete esetén 350 Ft/m2-rél - 460 Ft/ m2-re, komfortos lakas esetén 228
Ft/m2-r6l - 328 Ft/m2re, a félkomfortos lakas esetén 150 Ft/m2-rél - 215 Ft/ m2-re, mig
komfort neélkiili lakdsok esetén 115 Ft/m2rél - 175 Ft/m2re tesz ajanlatot. A
koltségalapon bérbe adott dsszkomfortos lakasok lakbérének emelésére 350 Ft/m?2-r6l -
460 Ft/m?-ra tett javaslatot.

A bérbeadé a lakasbérleti szerz6dés alapjan egyéb, kiilon szolgaltatdst is nyuit,
amelynek ellenértékét a bérls koteles megfizetni. A Lakastv. felsorolja a kiilén
szolgéltatasok korét, de ez a felsorolas nem taxativ. A lakdssal kapcsolatban nytjtott, a
lakasbérleti szerz6désben meghatarozott szolgaltatdsokért, kozszolgéltatasokért a
bérbeadot, a kozszolgdltatot dijazas illeti meg. A javaslat a jelenlegi kiilon szolgaltatdsok
korét teszi egyértelmitivé. A rendelet-tervezet 11. §- a az dnkorményzati lakast jogcim
nélkiil haszndlo személyek vonatkozasaban tartalmaz még rendelkezéseket, melynek
Osszege az elsé év utdn a lakbér Osszegének masfélszerese, majd minden ezt kovets
¢vben, annak kétszerese. Ezzel a szabalyozassal dsztondzni lehet a jogeim nélkiili
hasznalokat, hogy kossenek bérleti szerzédést az onkormdanyzattal, illetve lakbér, és
egyéb fizetési kotelezettségiiknek tegyenek eleget.



A 12-13. §8-hoz

A lakbértimogatds rendszerének, azok eljarasi szabalyait, valamint a tdmogatés
utalvanyozasara vonatkoz6 rendelkezéseket pontositia. A lakbértdmogatas minden
esetben természetbeni juttatasként keriil folyésitdsra. Az énkorményzat csak szocialis
helyzet alapjan bérlakashoz jutok és bérleti szerzédéssel rendelkezd csaladok részére
nyujt lakbértamogatast.

A 14-16. §-hoz

A javaslat a bérbead6 és a bérl6 megéllapodasanak tartalmi elemeit, a lakas
rendeltetésszer(i hasznalatdnak kovetelményét, a fenntartasi koltségekrol szolo szamlak
benytjtasi kotelezettségét és a hivatali ellenérzés szabalyait tartalmazza. A rendelet-
tervezet 16. §-dba a lakds atalakitasaval és korszertisitésével, a lakds és a
lakasberendezések rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassa tételének koltségviselésével
kapcsolatos rendelkezések keriiltek beépitésre.

A 17. 8§hoz

A bérlotarsak és tarsbérldkre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza, e jogviszonybol
adodo jogokat, és kotelezettségeket.

A 18. §-hoz

A javaslat a lakasba fogadas feltételeit, szabalyait hatdrozza meg, azzal hogy a Lakastv.
rendelkezésein tdl, a bérls, a bérbeado irdsbeli hozzajaruldséval befogadhatja az
¢lettarsat, testvérét és a bérleti jogviszony folytatasara egyébként nem jogosult unkajat,
azzal a feltétellel, hogy a telepiilésen a befogadni kivant személy bekoltozheté lakassal
ne rendelkezzen , és minden csalddtagnak legalabb 6 négyzetméter nagysagu
lakoteriilet legyen biztositva.

A 19. §-hoz

A rendelet-tervezet az dnkormanyzati bérlakds bérleti jogviszony folytatdsara jogot
biztosito eltartasi szerzédésre vonatkozo rendelkezéseit, illetve a bérbeaddi hozzajarulas
megtagadasanak eseteit tartalmazza,

A 20-22. 8-hoz
A javaslat a bérleti jogviszony megsziinésére, a kozds megegyezéssel torténd

megsziintetésre és a lakas visszaadasara, masik lakas biztositdsanak, illetve lakascserére
vonatkozo¢ szabalyokat tartalmazza.
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A 23-25. §-hoz

A javaslat az Onkormanyzati bérlakds birdi itélet alapjan torténé elhelyezési
kotelezettségének, illetve szocidlis intézménybél elbocsétott személy elhelyezési
kotelezettségének szabalyairol, valamint arra tesz javaslatot, hogy bérlakas egy részét a
bérl6 albérletbe ne adhassa.

A 26-31. §-hoz

A helyiség bérbeadasanak, bérbeadoi és bérlé jogainak, kotelezettségének szabalyai nem
modosultak érdemben a jelenleg hatélyos rendelethez képest, kizarolag a hatalyos
jogszabalyszerkesztési rendelkezésekre figyelemmel torténé szovegezésre keriilt csak

sor.
A 32-33, §-hoz

A javaslat a lakasnyilvéntartas és a bérlkijelolés eljarasi szabalyait tartalmazza,
valamint feladatellatasi kotelezettségeket hatdroz meg.

A 34-35, §-hoz

A rendelet-tervezet a képviselG-testiilet felé lakashasznositasi javaslat készitését
hatarozza meg, minden év marcius 31. napjaig. Ezen rendelkezéssel az a cél, hogy az
onkormanyzat, mint tulajdonos teljes, atfogé képet kapjon minden évben a
lakdsgazdalkodasrol, de mne csak koltségvetési szempontbol, hanem a tett
intézkedésekrdl, varhato feladatokrol, és azok eredményességérol.

A 36-40. § -hoz

A javaslat hatdskoroket, feladatkoroket hatiroz meg a lakasgazdalkodasban
résztvevokre, igy a Képvisel-testiiletre, az Egészségiigyi, Szocidlis és Lakastigyi
Bizottsagra, illetve a Polgdrmesterre, tovdbbd a bérbeaddi feladatok -ellatasaval
megbizott Szalka-Viz Kft.-re.

A 41.§-hoz

A javaslat a hatélybalépéssel, valamint a hatalybalépéskor folyamatban 1évé iigyekkel
Osszefiiggd rendelkezéseket tartalmazza.
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